@UroveQcity

KONECNE PODMIENKY
17. august 2020
Eurovea 2 financing, s.r.o.
Celkovy objem Emisie: 30 000 000 EUR
Nazov Dlhopisov: Dlhopis EUROVEA 11 2025
vydéavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dria 3. augusta 2020

ISIN: SK4000016903

Tieto Konené podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, ao zru$eni smernice 2003/71/ES (dalej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat’ a vykladat’ v spojeni so zdkladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote vSetkych nesplatenych dlhopisov do
85 000 000 EUR, ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat’ spolo¢nost’ Eurovea 2 financing, s.r.o., so
sidlom Dvordkovo ndbrezie 10, Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, 1ICO: 52
769 071, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 141685/B, LEL:
097900CACE0000227062 (d’alej len Emitent) a tiez s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom ziskat’ vsetky
relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia ¢itat’ spolu so
Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory savisiace s Emitentom
a Dlhopismi su uvedené v ¢lanku 2. Zakladného prospektu , Rizikové faktory ™.

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu st pristupné v elektronickej forme v osobitnej
dasti webového sidla Emitenta: www.euroveacity.sk/dlhopisy. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch aich
ponuke si plné len na zaklade kombinacie tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného prospektu a jeho
pripadnych dodatkov. Sithm Emisie je priloZeny k tymto Koneénym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim €. z.: 100-000-244-560 k €. sp.: NBSI-
000-052-478 zo diia 7. augusta 2020.

Ak st Koneéné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujuce znenie
v slovenskom jazyku.

MIFID II monitoring tvorby a distribucie financného nastroja

Vyhradne pre Géely vlastného schvalovacieho procesu preskiimanim ciefového trhu vo vztahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manaZérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy sii opravnené protistrany,
profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (d’alej len MIiFID II) a tiez
neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manaZéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto ciefovom
trhu st pripustné vybrané distribuéné kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne
sluzby riadenia portfdlia.

Akakol'vek osoba nasledne ponikajica, predavajuca alebo odportcajica Dlhopisy podliehajuca pravidlam

MIiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a urCenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov.
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Hlavny manaZér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov vzdy len vo
vzt'ahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktord vykonava saim Hlavny manaz¢r.

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV
Tato cast’ Konecnych podmienok spolu so Spoloénymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusnej Emisie.
7.1 Udaje o cennych papieroch

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovitd hodnota a emisny kurz

Nézov: | Dlhopis EUROVEA 11 2025 B
Celkovy objem Emisie: | 30 000 000 EUR

Menovita hodnota: . 1000 EUR

Celkovy pocet Dlhopisov: 30 000

[SIN: SK4000016903

FISN: | nepouzije sa

Uvazovany ro¢ny vynos do splatnosti: 1 5,25 %p.a.

Percentualna hodnota emisného kurzu: 77,43 %

3. Podoba, forma a spiosob vydania Dlhopisov
Datum Emisie: . 2. september 2020
12. Splatnost’ Dlhopisov a ich edkiipenie
- Déatum kone¢ne;j splatnosti: | 2. september 2025
Specifikacia obdobia / obdobi a Pre kazdé obdobie -  Odo diia druhého vyrotia Datumu emisie (vratane
$pecifikacia mimoriadneho Grokového vynosu tohto diia) do diia treticho vyroCia Datumu emisie
(bez tohto dia): 1,00 % z Emisného kurzu pre Datum
emisie ako prvy deri apisu;
Odo dna treticho vyroc¢ia Datumu emisie (vratane
tohto diia) do dia $tvrtého vyro¢ia Datumu emisie
(bez tohto dia): 0,50 % z Emisného kurzu pre Datum
emisie ako prvy den Upisu; a
Odo dna Stvrtého vyrocia Datumu emisie (vratane
tohto diia) do diia piateho vyrodia Datumu emisie
(bez tohto dita): 0,25 % z Emisného kurzu pre Datum
| emisie ako prvy dei tpisu.
CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE
7.2 Podmienky ponuky
. Podmienky primarnej verejnej ponuky

Datum zadiatku ponuky: | 17. august 2020
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Datum ukoncenia ponuky:
| Minimalna vyska objedndvky:

Informécia o poplatkoch iétovanych investorom:

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Minimalna menovitd hodnota sekundamej
objednavky:

Informécia o poplatkoch Gétovanych investorom pri
sekundarnej ponuke:

8.3 Dodatoc¢né informacie

' Informécia o d’alSich poradcoch:
. Opis inych zdujmov:

| Odhadované niklady Emisie:

| Odhadovany Cisty vynos z Emisie:

0108002-0000019 EUO1: 2000965432.7

10. august 2021

' 1000 EUR

V suvislosti s primamym predajom (upisanim)
Dlhopisov formou verejnej ponuky na zéklade
stihlasu Emitenta udelenému Hlavnému manazérovi
ako finan¢nému sprostredkovatelovi s pouzitim
Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér
investorom poplatok podfa svojho aktualneho
sadzobnika, v suasnosti vo vyske 0,60 % z objemu
obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drzitelsky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %,
minimdlne 480 EUR. Aktudlny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny na www.jtbanka.sk, v Casti
Uzitoéné informacie, pododkaz Sadzobnik poplatkov
J & T Banky, as., pobocky zahranicnej banky.
Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manazéra
za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne
1,9 % celkového objemu Emisie.

1 000 EUR

Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundamom
trhu formou verejnej ponuky na zaklade sthlasu

udelenému vybranym finanénym
sprostredkovatel'om $ pouZitim Zakladného
prospektu aétuje Hlavny manazér investorom

poplatok podfa svojho aktualneho sadzobnika,
v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak
je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet,
poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 480 EUR.
Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny na www.jtbanka.sk, v Casti Uzito¢né
informacie, pododkaz Sadzobnik poplatkov J & T

| Banky, a.s., pobocky zahrani¢nej banky.

| 600 000 EUR

22 600 000 EUR



V Bratislave, diia 17. augusta 2020

P

s

L=

Eurovea 2 financing, s.r.o.
Marek Lenc¢és

konatel
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SUHRN

Nizsie uvedeny sihrn predstavuje sihrn v zmysle élanku 8 Nariadenia o prospekte pre jednotlivii Emisiu Dlhopisov, vo vztahu ku ktorej
boli vyhotovené Konecné podmienky. Svuhrn uvadza klvicové informdcie, ktoré investori potrebujui na pochopenie povahy a rizikam
Emitenta a Dlhopisov. Sithrn sa ma éitat spolu s ostatnymi castami Zdkladného prospektu. Pojmy pociatocnym velkym pismenom, ktoré
s pouzité v sihrne, maji vyznam, ktory je im priradeny v Podmienkach alebo akejkolvek inej casti Zakladného prospektu. Sihrn splia
poziadavky ¢lanku 7 Nariadenia o prospekte v spojeni s clankom 8 ods. 9 Nariadenia o prospekte. Suihwm pozostiva z povinne
zverejiiovanych informdcii ¢lenenych do Styroch oddielov a pododdielov, pricom obsahuje vietky povinne zverejiované informdcie, ktoré

musia byt’ obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

Emisia dlhopisov je uskutocnend spolocnostou Eurovea 2 financing, s.r.o., so sidlom Dvordkovo nabrezie 10, Bratislava — mestska cast’
Staré Mesto 811 02, Slovenskd republika, ICO: 52 769 071, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
viozka cislo: 141685/B, LEL: 097900CACE0000227062 (dalej len Emitent), ktory schvdlil program vydavania dlhopisov v celkovej
menovitej hodnote vietlych nesplatenych dlhopisov do 85 000 000 EUR (dalej len Program), na zdklade ktorého méze priebezne alebo
opakovane vydavat emisie nezabezpecenych dlhopisov podla slovenského prava v podobe zaknihovanych cennych papieroyv vo forme na
dorucitela. Emitent na zdklade Programu vyddva dlhopisy emisie vo vztahu ku ktorej vypracoval tento sihrn (dalej len Dlhopisy a tdto
prislusnd emisia v ramci Programu len Emisia). V suvislosti s Programom zostavil Emitent zdkladny prospekt (dalej len Zdkladny
prospekt) pre dlhopisy vyddavané v ramci Programu, ktory bol pripraveny podla élanku 8 Nariadenie o prospekte a schvdleny Narodnou
bankou Slovenska ako pristusnym orgdanom Slovenskej republiky podla § 120 ods. | zdkona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a
investicnych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o cennych papieroch) v zneni neskor§ich predpisov pre ucely
Nariadenia o prospekte.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia Tento sthrn predstavuje a mal by sa &itat ako Gvod k Zakladnému prospektu.
Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat' na tom, Ze investor posudi Zékladny
prospekt ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor mdZe stratit’ vietok investovany kapital alebo jeho ¢ast' v pripade, Ze Emitent nebude mat’ dostatok
prostriedkov na splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie vynosov z Dlhopisov
zodpovedajucich vyske Emisného kurzu Dlhopisov. V pripade, ak je na sid podana Zaloba tykajuca sa
informacii obsiahnutych v Zakladnom prospekte, médze byt Zalujici investor povinny podl'a vaitrodtatnych
prava znasat’ naklady na preklad Zakladného prospektu pred zacatim sudneho konania. Ob¢ianskopravnu
zodpovednost maji len osoby, ktoré predloZili suhrn vratane jeho prekladu, ale len v pripade, ked' je tento
suhm zavadzajici, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi c¢astami Zakladného prospektu alebo ak
neposkytuje v spojeni s ostatnymi Castami Zakladného prospektu klGcové informacie, ktoré maju
investorom pomdct pri rozhodovani o tom, &i investovat’ do tychto Dlhopisov.

Nazov Dlhopisu a Nazov Dlhopisu je Dlhopis EUROVEA II 2025.
dzinarodné . . . . , . .
?(;Z ntiltl":lt;gnzzisl 5 Dlhopisom bol spolo¢nostou Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A,

814 80 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 31 338 976, zapisanou v Obchodnom registri vedenom

ISI .

(ISIN) Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, viozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar alebo CDCP)
prideleny identifikaény kéd ISIN SK4000016903.

Identifikacné Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost Eurovea 2 financing, s.r.o., so sidlom Dvofdkovo nabrezie 10,

a kontaktné udaje Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, 1CO: 52769 071, zapisana

Emitenta v Obchodnom registri Okresného sGdu Bratislava [, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 141685/B, LEL
097900CACE0000227062.
Emitenta je moZné kontaktovat na telefonnom &isle +421 903 998 8§55, alebo prostrednictvom emailovej
adresy info@euroveacity.sk.

Identifikacné Dlhopisy budi pontikané Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZéra, ktorym je J & T BANKA, a.s.,

a kontaktné adaje so sidlom, Pobiezni 297/14, 18600 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, LEL
osoby ponukajicej 31570010000000043842, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B,
Dlhopisy a esoby, vlozka €. 1731, ktord pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J & T BANKA, a.s.,
ktora Ziada o prijatie | pobocka zahraniénej banky, Dvotakovo nibrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, 1CO: 35 964
na obchodovanie na 693, LELI: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
regulovanom trhu Bratislava I, oddiel Po, vlozka &. 1320/B (d’alej len J & T BANKA av tejto kapacite aj ako Hlavny
manaZér). Hlavného manazéra je mozné kontaktovat na telefénnom c&isle +421 259 418 111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom kotaéného agenta poZziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB. Kotaénym agentom je J & T BANKA (v tejto kapacite d’alej len Kotaény agent),
ktord mdZe byt kontaktovand spdsobom uvedenym vysSie.
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Identifika¢né a
kontaktné udaje
organu, ktory
schvaluje Zakladny
prospekt

Zékladny prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prislusny orgén pre uely Nariadenia
o prospekte na ziklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodni banku Slovenska je mozné
kontaktovat na telefonnom &sle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

Datum schvalenia

Zakladny prospekt bol schvaleny rozhodnutim Nérodnej banky Slovenska €. z. 100-000-244-560 k €. sp.:

Zakladného NBS1-000-052-478 zo diia 7. augusta 2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 10. augusta 2020.
prospektu
1.2 KPidové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEI, krajina
registracie a pravo
podl’a ktorého
Emitent vykonava
¢innost’

Emitent je spolo&nostou srudenim obmedzenym zaloZenou podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky, so sidlom Dvoidkovo ndbrezie 10, 811 02 Bratislava — mestské ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo:
141685/B, 1CO: 52 769 071, LEL: 097900CACE0000227062.

Emitent vykonava svoju &innost v stlade s pravaymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahifia najmé
zakon & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (d'alej len Obchodny zdkonnik), zdkon ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik (d’alej len Obéiansky zdkonnik) a zékon &. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(vZdy v platnom zneni).

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Emitent do zostavenia Zakladného prospekiu nevykonaval vyznamnejSiu vlastni &innost. Emitent je
Oéelovo zalozend spoloénost pre Gcely vydania Dlhopisov. Hlavnou ¢innostou Emitenta bude
poskytovanie pefiaznych prostriedkov ziskanych emisiou Dlhopisov spolo¢nostiam v skupine do ktorej

Emitent predpoklads, Ze takto poskytnuté prostriedky budii vyuzité najma na nasledujici ucel:

(i) zo strany TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED, zaloZenej a existujlicej podl'a prava Cyperske;j
republiky, so sidlom Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flav/Office 23, Nikozia 1061,
Cyperska republika, zapisanej v registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a
cestovného ruchu, oddelenie z4pisov spolocnosti a oficialneho zapisovatela a spravcu Nikozia, registratné
Lislo spolo¢nosti: HE 398212 (d’alej len Trenesma Development) na refinancovanie dveru poskytnutého
spoloénosti Trenesma Development na akviziciu spolognosti Eurovea 2, s.r.0., so sidlom Karloveska 34,
841 04 Bratislava — mestska cast Karlova Ves, Slovenska republika, 1CO: 50 957 279, zapisanej v
Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava [, oddiel: Sro, vloZka cislo: 144873/B (d'alej len Eurovea
2), realizujucej &ast projektu Eurovea II - Retail & Office; a/alebo

(ii) zo strany Eurovea 2 na financovanie vystavby obchodnej a kancelarskej casti projektu Eurovea II -
Retail & Office; a/alebo

(iii) zo strany spolocnosti Sklad 7, s. r. 0. so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava - mestska cast’ Staré
Mesto 811 02, ICO: 52 607 267, zapisanej v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢&islo: 146412/B (dalej len Sklad 7) na akviziciu budovy s oznacenim ,,Sklad 7 a pozemku na
ktorom této budova stoji od spoloénosti Eurovea 2 (pri¢om tato budova nie siiéastou projektu Eurovea II -
Retail & Office a ani po jej nadobudnuti zo strany spolocnosti Sklad 7 nebude sicast'ou tohto projektu),

a to vo vysike celkového alebo ¢asti vynosu z Emisie Dlhopisov.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ Trenesma Development, ktora priamo vlastni 100%
obchodny podiel a 100 % hlasovacich prav v Emitentovi.

Ovladajicou osobou spolo¢nosti Trenesma Development je Ing. Peter Korbatka (dalej len Koneény
vlastnik), ktory vlastni 99,9 % kmetiovych akcii spoloénosti Trenesma Development, s ktorymi je
spojenych 99,9 % hlasovacich prav v spoloénosti Trenesma Development.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ Trenesma Development na ziklade vlastnictva 100 %
obchodného podielu na zikladnom imani a {00 % hlasovacich prav a nepriamo ho ovlada a kontroluje Ing.
Peter Korbatka na zaklade vlastnictva 99,9 % kmetiovych akcii spolocnosti Trenesma Development, s
ktorymi je spojenych 99,9 % hlasovacich prav v spolo¢nosti Trenesma Development.

KPacové riadiace
osoby Emitenta

K [i¢ovou riadiacou osobou Emitenta je jeho konatel, ktorym je od 16. novembra 2019, Marek Lencés,

Identifikaéné adaje
zakonného auditora
Emitenta

Auditorom Emitenta je spolotnost’ KPMG Slovensko spol. s r.o., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, 811
02 Bratislava, Slovenska republika, [CO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &.: 4864/B, zapisand v zozname Slovenskej komory auditorov pod &, 96,
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Aké st kI’G¢ové finanéné informicie tykajice sa emitenta?

,orw

Vybrané kPaéové historické finanéné informacie o Emitentovi za kaidy détovny rok obdobia, za ktoré s uvedené historické
finanéné informacie a za kazdé nasledujice priebezné tiétovné obdobie, doplnené porovnivacimi idajmi za rovnaké obdobie
predchadzajiceho Gétovného roka okrem pripadov, ak poZiadavka na porovnivacie sitvahové idaje nie je splnend uvedenim
koncoroénych siivahovych idajov.

Klugové tdaje z individualnej Giétovnej zavierky Emitenta zostavenej ku ditu 31. decembra 2019 podla slovenskych (étovnych
Standardov (SAS):

Sivaha Vykaz ziskov a strit zostaveny za obdobie od
(auditované nekonsolidované 31. december 2019 (auditované nekonsolidované udaje v silade so ~ 16. novembra 2019 do
udaje v silade so SAS, v EUR) SAS, v EUR) 31. decembra 2019
SPOLU MAJETOK 5000 Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 0
NeobezZny majetok 0 Niklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 3200
Obezny majetok 5000 Sluzby 3200
Zsoby 0 Dane a poplatky . 0
Dlhodobé pohladavk 0 Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 0

PERE OO Vysledok hospodarenia  z hospodarskej
Kratkodobé pohladavky 0 tinnosti -3 200
Finanény majetok 0 Pridani hodnota -3200
Peniaze a Géty v bankach 5000 Vynosy z finanénej Einnosti 0
SPOLU VLASTNE IMANIE Naklady na finan¢ni €innost’ 0
A ZAVAZKY 5000 Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 0
Vliastné imanie 1 800 Vysledok hospodirenia za étovné obdobie

d zd i -3 200

Zikladné imanie 5 000 pred zCanenum
Pohl'adavky za upisané vlastné Daii z pnjmc?v ) o 0
imanie 0 Prevod podielov na vysledku hospodarenia

L spoloénikom 0
ESpIGIOTEHONTS) 0 Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie
Fondy zo zisku 0 po zdaneni -3 200
Zikonné rezervné fondy 0
Oceriovacie rozdiely 0
Nerozdeleny zisk alebo
neuhradena strata minulych
rokov 0
Vysledok hospoddrenia za
altovné obdobie po zdaneni -3200
Zavizky 3200
Dihodobé zavizky okrem
rezerv a uverov 0
Dlhodobé rezervy 0
Dlhodobé bankové uvery 0
Kratkodobé zavizky 3200
Zavizky z obchodného styku 0
Ostatné zavizky z obchodného
styku 3200
Kratkodob¢ rezervy 0
Bezné bankové uvery 0
Kritkodobé finanéné vypomoci 0

V auditorskej sprave k individudlnej uétovnej zdvierke Emitenta zostavenej ku dfiu 31. decembra 2019 neboli uvedené Ziadne
vyhrady. Od vzniku Emitenta po ditum jeho individudlnej G¢tovnej zavierky zostavenej ku diiu 31. decembra 2019 neboli vykonané
Ziadne transakcie, ktoré by mohli mat’ za nasledok vyznamna celkovii zmenu ovplyvilujucu aktiva, pasiva a vynosy Emitenta, vi&siu
ako 25 % vzhl'adom na jeden alebo viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej Cinnosti.

Vyhlasenie, Ze nedoslo k Zziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok emitenta od ditumu jeho poslednych uverejnenych
auditovanych finanénych vykazov alebo opis vietkych podstatnych nepriaznivych zmien.

Emitent vyhlasuje, e od ddtumu jeho individudlnej Gctovnej zavierky zostavenej ku driv 31. decembra 2019 nedoslo k Ziadne;
podstalne] nepriaznive] zmene jeho vyvhliadok ani k v¥znamnym zmenam v jeho obehodnej alebo finanénej pozieii.

Aké st kPaéové rizika $pecifické pre emitenta?

Najvyznamnejsie Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi zahffiaju najmé nasledujice potencidlne skutoénosti:
rizika, ktoré st
Specifické pre
Emitenta

l. Riziko Emitenta ako Géelovej Struktiry bez podnikatel’skej historie — Emitent je novozaloZend
spolo¢nost’ bez podnikatelskej historie. Okrem ziskania finanénych prostriedkov prostrednictvom
emisii dlhovych cennych papierov a ich poskytnutie spolo¢nostiam v Skupine prostrednictvom tiverov
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vyplyvajuce z jeho &innosti nebude mdct kompenzovat inymi prijmami.

2. Riziko plyniice z ndsledného poskytnutia prostriedkov — Finanéné prostriedky ziskané
prostrednictvom emisie Dlhopisov poskytne Emitent prostrednictvom averov a/alebo pdziCiek
spolo¢nostiam v Skupine. V ramci Skupiny moéze déjst” k néaslednému poskytnutiu pefiaznych
prostriedkov d’al$ej spolo¢nosti zo Skupiny. Schopnost” Emitenta ziskat' potrebné periaZzné prostriedky
na uhradenie svojich zavizkov vo&i Majitefom tak mézZe byt zdvisld na schopnosti vietkych
zu&astnenych spolo¢nosti ziskal potrebné zdroje na splacanie svojich platobnych zavézkov riadne
a vcas. Akékol'vek porusenie ktorejkol'vek ziicastnenej spolo¢nosti splatit’ svoje zavizky riadne a véas
by v koneénom désledku vystavilo Emitenta riziku, Ze nebude schopny splatit’ svoje zavizky voéi
Majitel'om.

3. Riziko plyniice z rovnocennych pohladavok inych veritel'ov spoloénosti v Skupine — Ak by
akakolvek spolo¢nost zo skupiny Emitenta, ktorej Emitent formou dveru a/alebo péZicky poskytne
ast alebo cely vytazok z emisie Dlhopisov, mala aj iné finan¢né zadlZenie voéi tretim osobam,
odlisnym od Emitenta, méze to vyrazne zvysit kreditné riziko Emitenta. Toto riziko sa materializuje
najmi v pripade, ak splatnost pohl'adavok tretich osdb nastane pred splatnostiou finanéného zadlZenia
vo¢i Emitentovi. Emitent by tak nemusel dosiahnut’ plné uspokojenie svojej pohladaviy.

4. Riziko likvidity a koncentracie — Emitent je vystaveny riziku, Ze nebude mdct spldcat’ zdvizky z
Dlhopisov pomocou adekvatnych finanénych nastrojov s prislusnou dlzkou splatnosti, drokom resp.
neziska likvidné aktiva rychlo ¢i v potrebnom mnoZstve. Ak by Emitentovi neboli hradené zavazky
nacas a neziska potrebné prostriedky inym spdsobom, mdZze sa stat’ insolventnym a neschopnym tak
plnit’ zavizky z Dlhopisov. Podnikanie Emitenta nie je geograficky ani produktovo diverzifikované.
Takmer vietky aktiva Emitenta budi predstavovat’ pohladavky z Gverov poskytnutych spolo¢nostiam
v Skupine. V pripade zhor3enia ich hospodarenia a platobnej moralky nemé Emitent iné zdroje, ktoré
by sa mohli pouzit’ na uhradenie zavizkov z Dthopisov.

5. Riziko refinancovania zdvizkov z Dlhopisov — Dlhové financovanie Emitenta najmi vo forme
Dihopisov nemusi byt najneskér k datumu splatnosti Dlhopisov obuovené alebo refinancované, ¢o
zaleZi aj na trhovych podmienkach. Ak by Emitent nemohol refinancovat’ svoje dlhy za prijatelnych
podmienok, pripadne vébec, mohlo by sa to prejavit’ na jeho ekonomickej a financnej situacii a
schopnosti plnit svoje zavézky z Dlhopisov.

Emitentom spolo¢nostiam v Skupine mdZe nastat’ skor ako nastane defi konecnej splatnosti Dihopisov.
Podmienky Dlhopisov nevyluéuju moznost Emitenta investovat takto ziskané prostriedky do
Emitentom zvolenych akt{v. Uskutoénenie takejto investicie a pripadny pokles alebo strata hodnoty
daného aktiva sa mozu nepriaznivo prejavit na schopnosti Emitenta splnit’ zavizky z Dlhopisov.

7. Dopady pandémie koronavirusu (COVID-19) mézu nepriaznivo ovplyvnit’ podnikanie
a finanéna situdciu Skupiny — Zaciatkom roka 2020 sa po celom svete rozsirilo virusové ochorenie
COVID-19. V dosledku savisiacich obmedzeni ekonomickej aktivity sa ocakdvaji vyznamné
negativne dopady na celosvetové hospodarstvo. PredlZovanie obmedzeni v stvislosti so zabranenim
dralgieho 3irenia COVID-19, stuptiovanie zavaznosti tychto opatreni, opakované viny pandémie a
suvisiacich obmedzeni alebo nasledny nepriaznivy vplyv tychto opatreni na ekonomické prostredie, v
ktorom Skupina pdsobi, mdze mat nepriaznivy vplyv na Skupinu a jej finanénu situaciu a prevadzkové
vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte.

8. Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu - Skupina Emitenta je vystavend Specifickym rizikdm
realitného trhu (podnikanie v oblasti prendjmu nehnutelnosti a realitného developmentu). Projektové
spolo¢nosti budi generovat’ vynosy na splacanie svojich zavizkov predovietkym z prijmov z prengjmu
nebytovych priestorov a pripadného predaja nehnutelnosti, pricom externé faktory spdsobujice
nepriaznivy vyvoj cien prendgjmu nchnutelnosti méZu mat vyznamny negativny vplyv na ich
previdzkovu &innost, finanénu vykonnost, finanéné vyhliadky a hodnotu developerského projektu.
Pocas obdobia spomalenia alebo recesie moze d6jst k zniZeniu dopytu v oblasti reatitného trhu, ktory
moze spdsobit’ pokles dopytu ndjomcov a investorov po kancelarskych a obchodnych priestoroch. Toto
znizenie dopytu moze mat nepriaznivy vplyv na ceny prenajmu alebo nehnutelnosti a tym sa negativne
prejavit na hospodarskych vysledkoch Projektovych spolocnosti a tim piddom i na Emitentovi a na
jeho schopnosti uhradit’ jeho zavézky z Dihopisov.

9. Zavislost’ Projektovych spoloénosti na prendjme nehnutelnosti — Hospodarske vysledky
Projektovych spolocnosti budu po dokongeni obchodnej a kanceldrskej Casti projektu Eurovea II -
Retail & Office, a akvizicii budovy Skladu 7 zo strany spolo¢nosti Sklad 7, zavislé primame na
udrZiavani ¢o najvysiej obsadenosti obchodnych a kancelarskych nebytovych priestorov v danom
komplexe ndjomcami ochotnymi a schopnymi riadne a véas platit’ dohodnuté najomné. Akdkolvek
vyraznej§ia strata ndjomcov, pripadne pokles dopytu po prendjme administrativnych budov alebo
kanceldrskych ploch by mohla negativne ovplyvnit hospoddarsku a finan¢nd situdciu Projektovych
spolo¢nosti, ¢o mdZe mat negativay dopad na schopnost’ Emitenta uhradit’ jeho zavizky z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizikd moZzu mat’ podstatny negativny dopad na finanénu, ekonomicku a podnikatel'ski
situdciu Emitenta a skupiny do ktorej Emitent patri. To mdZze v ddsledku podstatne zhor3it schopnost’
Emitenta splatit’ svoje zaviizky z Dlhopisov.
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1.3

KPicové informacie o cennych papieroch

Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
ponuikanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vritane ISIN-u

Dthopisy v zaknihovanej podobe s nulovym trokovym vynosom vo forme na dorucitela, v predpokladanej
celkovej menovitej hodnote do 30 000 000 EUR splatné v roku 2025, ISIN SK4000016903.

Néazov Dlhopisov je Dlhopis EUROVEA [I 2025. Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budu vydané v mene euro. Maximalny poéet Dlhopisov, ktoré mozu byt vydané, je 30 000 kusov
v pripade, Ze celkovd menovitd hodnota Emisie dosiahne 30 000 000 EUR. Pokial’ neddjde k pred¢asnému
splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom a zaniku v stlade s Podmienkami Dlhopisov, budu
Dlhopisy splatné jednorazovo diia 2. septembra 2025.

Opis prav spojenych
$ cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykondvani upravuji pravne predpisy Slovenskej republiky,
najmi zakon &. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch),
Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zakon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a redtrukturalizacii, v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze). Majitel' dihopisu mé predovsetkym pravo na
splatenie menovitej hodnoty, pravo na ucast a na hlasovanie na Schddzi v sulade s Podmienkami a pravo
poZadovat odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta.

Emitent sa moze rozhodnat' najskér k druhému vyro€iu Datumu emisie (teda k 2. septembru 2022) a
nasledne k poslednému dtiu kazdého mesiaca az do Dria koneénej splatnosti predCasne splatit” Dlhopisy, tak
7e pisomnym oznamenim Majitefom ur¢i, Ze vetky (nie len niektoré) Dlhopisy sa stavaju predcasne
splatné. Kazdy takto stanoveny dert bude Deii predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie
musi byt urobené najneskér 40 dni pred prislusnym Diom predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Emitent je povinny v Deil predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi diskontovanu
hodnotu kazdého Dlhopisu spolu s mimoriadnym arokovym vynosom. Hodnota mimoriadneho trokového
vynosu, prislichajiceho k jednému Dlhopisu, je stanovena v Koneénych podmienkach Dthopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni vyplyvajicich
z pravanych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritel'ov vieobecne (najmé podla Zakona o konkurze). Prava
z Dlhopisov sa preml¢uju uplynutim 10 rokov odo diia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti Dihopisov
v pripade platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zavizky z Dlhopisov zakladajl priame, vieobecné, nezabezpedené, nepodmienené a nepodriadené zavazky
Emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu) a bud( vzdy postavené ¢o do poradia svojho
uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a aspon rovnocenne (pari passu) voci
vietkym inym su¢asnym a budicim priamym, vSeobecnym, nezabezpecenym, nepodmienenym
a nepodriadenym zavdzkom Emitenta s vynimkou tych zévdzkov Emitenta, o ktorych tak ustanovuja
kogentné ustanovenia pravnych predpisov.

Bez ohladu na vy3§ie uvedené, podla Zdkona o konkurze, bude podriadena akdkolvek pohladavka
z Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritefom je alebo kedykol'vek pocas jej existencie bola osoba, ktora
je alebo kedykolvek od vzniku pohfadavky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle §9 Zakona
o konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s Upadcom a v Case
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odborne;j starostlivosti nemohol vediet’,
ze nadobida spriaznend pohl'adavku. Predpoklada sa, Ze veritel pohladavky z Dlhopisu nadobudnutej na
zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahraniénom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Opis vietkych
obmedzeni vol’nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena, aviak pokial to nebude odporovat’ prdvaym predpisom, mézu
byt v sulade s Podmienkami prevody Dihopisov v CDCP za uréitych podmienok pozastavené a to
pocinajac diiom bezprostredne nasledujiicim po prisluinom rozhodnom dni (ktory je vymedzeny
v Podmienkach v zavislosti od konkrétnych okolnosti, ktoré mdzu nastat’) az do prislusného dia splatenia
menovitej hodnoty Dthopisov.

Vynos Dthopisov
a postup vypliacania

Dthopisy nie sa Grocené. Vynos z Dlhopisov je uréeny ako rozdiel medzi Menovitou hodnotou a Emisnym
kurzom, ktory je pre Datum emisie ako prvy deti Upisu vo vyske 77,43 % menovitej hodnoty Dlhopisov a
ktory podlieha Gprave pri neskor§om Upise ako je uvedené v Podmienkach. Celkova menovita hodnota
Dlhopisov bude splatna jednorazovo diia 2. septembra 2025,

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov na
regulovany {iiny trh

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dihopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB, ale nemo?no zarugit, 7e¢ BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Aké st kI’Géové rizika Specifické pre cenné papiere?
p pap

Najvyznamnejsie
rizika, ktoré su

Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom zahfiaji najmé nasledujice pravne a iné
skuto¢nosti:
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§pecifické pre

Dlhopisy 1. Riziko predéasného splatenia — Emitent sa mdzu rozhodnit' v stlade s Podmienkami Dlhopisov,

7e Dlhopisy predéasne splati a to najskor k druhému vyrociu datumu emisie a ndsledne k poslednému
diiu kazdého mesiaca az do dha konetnej splatnosti. V tom pripade su investori vystaveni riziku
nizicho nez predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt ani kompenzacia vo forme
mimoriadneho Groku.

2. Riziko Dlhopisov s nulovou trockovou sadzbou — Majitel', ktorého vynos je uréeny rozdielom
medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho niZSou emisnou cenou uréenou emisnym kurzom, je
vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v dosledku rastu trhovych drokovych sadzieb. Tdto
skutoénost’ mdZe mat negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisu.

3. Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zrizkovej dane — Investori si vystaveni riziku moZnej
povinnosti zaplatit’ dane alebo iné platby v stilade s pravom a zvyklostami 3tatu, v ktorom dochadza
k prevodu Dlhopisov alebo iného relevantného 3tatu. Vynosy z Dlhopisov méZu tiez podliehat
zrazkovej dani. V dosledku toho méze byt vysledny vynos z Dlhopisov nizsi ako investori
predpokladali &i pri predaji moZe byt investorom vyplatend niZsia Ciastka ako ocakavali.

4. Riziko inflacie - Dlhopisy neobsahuju protiinflacnu dolozku. Na pripadné vynosy z investicie do
Dihopisov tak mdZe mat’ vplyv infldcia, ktord zniZuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviiuje
realny vynos z investicie. Ak hodnota inflécie prekroéi predpokladany roény vynos do splatnosti,
hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude zaporna.

5. Na vynos investicie do Dlhopisov mdzu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky — Celkova ndvratnost’
investicii do Dlhopisov mdZe byt ovplyvnena troviiou poplatkov uctovanych Hlavnym manaZérom,
obchodnikmi s cennymi papiermi & inymi sprostredkovatelmi. Investori by sa mali s tymito
poplatkami dopredu dékladne oboznamit,, inak méZu byt vystaveni riziku, Ze vynos z Dihopisov
bude nizsf ako predpokladali alebo pri ndslednom predaji im bude vyplatend niZSia Ciastka ako
ocakavali.

Vysiie uvedené riziki mozu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dthopisov. V pripade,
7e by sa niektoré€ z rizik realizovalo, mdze dokonca ddjst’ k tomu, Ze investorovi do splatnosti Dlhopisov
bude splatend iba ¢ast menovitej hodnoty Dlhopisov alebo pride o celu investiciu.

1.4 KPuéové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie na regulovanom
trhu

Za akych podmicnok a podl’a akého harmonogramu mdZem investovat’ do tohto cenného papicra?

Vieobecné podmienky | Dlhopisy budd ponikané na tizemi Slovenskej republiky na ziklade verejnej ponuky cennych papierov
verejnej ponuky podla Nariadenia o prospekte. V ramci primarneho predaja (upisania) bude Cinnosti spojené s vydanim a
upisovanim vietkych Dlhopisov zabezpedovat Hlavny manaZér.

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dfia 17. augusta
2020 do dia 10. augusta 2021 (12:00 hod.). Diiom zaéiatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaciatku
pripisovania Dlhopisov na prislusné Géty) a zéroveri aj datum vydania Dlhopisov bude 2. september 2020.
Dlhopisy budt vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. . pripisovania
na prisluné majetkové uéty) skonéi najneskdr jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov
alebo jeden mesiac po upisani najvy$iej sumy menovitych hodnét Dlhopisov (podla toho, €o nastane
skor). Minimalna vyska objednavky je stanovena na jeden kus Dlhopisu. Maximalna vyska objednavky
(teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom) je
obmedzena len najvys$iou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou G¢asti na verejnej ponuke je preukdzanie totoZnosti investora platnym dokladom totoZnosti.
Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manaZéra je uzavretie zmluvy o poskytovani
investiénych sluZieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na obstaranie nakupu
Dlhopisov podla tejto zmluvy. V ramci verejnej ponuky bude Hlavny manaZér prijimat pokyny
prostrednictvom svojej pobocky, J & T Banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Dvofdkovo ndbrezie 10,
811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Predpokladany Verejnd ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo diia 17. augusta
harmonogram 2020 do diia 10. augusta 2021 (12:00 hod.).

verejnej ponuky

Informacie o prijati Emitent poziada prostrednictvom Kotainého agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB, ale nemozno zarudit, ze BCPB prijme Dihopisy na obchodovanie.
regulovanom trhu V pripade prijatia Dlhopisov budu Dlhopisy obchodované v salade s prislusnymi pravidlami

regulovaného vol'ného trhu BCPB. Okrem Ziadosti o prijatiec Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu BCPB Emitent nepoZziadal ani nemieni poZiadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
7iadnom domdcom ¢&i zahraniénom regulovanom trhu alebo burze.

Plan distribucie Emitent planuje prostrednictvom Hlavného manaZéra ponikat Dlhopisy vramci verejnej ponuky
Dlhopisov v Slovenskej republike. Investori v Slovenskej republike budi osloveni najmid pouZitim prostriedkov
dialkovej komunikécie.
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Minimadlna ¢iastka, za ktor( bude investor opravneny upisat a kipit Dlhopisy je stanovena na 1 000 EUR,
(. minimalna vyska objednavky investora je stanovend jeden kus Dlhopisu). Maximalna vyska
objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom)
je obmedzena len najvyssou sumou menovitych hodndt vydavanych Dlhopisov.

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, neZ bola najvy$§ia suma menovitych hodnét
Dlhopisov, pri¢om Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat' za Uspesni. Uvedené zahifia moZnost’
Emitenta pozastavit alebo ukonéit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej
potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky dal§ic objednavky nebudu akceptované apo
pozastaveni ponuky d’alsie objednavky nebudi akceptované, az kym Emitent nezverejn{ informéciu o
pokracovani ponuky. Emitent vZzdy zverejni informaciu o ukonéeni ponuky, pozastaveni ponuky alebo
pokracovani v ponuke vopred v osobitnej sekeii svojho webového sidla www.euroveacity.sk/dlhopisy.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podfa
svojho vyhradného uvazenia kratit', aviak vzdy nediskriminacne, v stlade so stratégiou vykondvania
pokynov Hlavného manazéra a v silade s pravoymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manaZér dotknutym investorom pripadny preplatok spdt’ bez zbyto¢ného
odkladu na uéet investora za tymto (¢elom oznamenym Hlavnému manaZérovi.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na uéty Majitefov bude Majitelom zaslané potvrdenie o upisani
Dlhopisov, pri¢om obchodovanie s Dihopismi bude mozné zacat najskor po vydani Dlhopisov a po prijati
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.

Za \&elom Uspesného primarneho vysporiadania Emisie (t. j. pripisania Dlhopisov na prislu§né uéty po
zaplateni Emisného kurzu) musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi Hlavného
manazéra alebo jeho zastupcov. Najmé ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si zriadit’
prislusny aget v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarudit, Ze Dlhopisy budl prvonadobidatelovi
riadne dodané, ak prvonadobudatel” alebo osoba, ktora preriho vedie prisludny Gcet, nevyhovie vietkym
postupom a nesplai vietky prislu§né pokyny za a¢elom primarneho vysporiadania Dlhopisov.

Odhad celkovych V3etky naklady na pripravu Emisie Dlhopisov predstavovali priblizne 600 000 EUR. Cistd suma vynosov
nakladov Emisie Emisie Dlhopisov pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) bude
a/alebo ponuky priblizne 22 600 000 EUR.

V suvislosti s primdrnym predajom (upisanim) Dlhopisov a pri néslednom predaji Dlhopisov na
sekundédrnom trhu formou verejnej ponuky G¢étuje Hlavay manaZér investorom poplatok podla svojho
aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu
na iny ako drzitel'sky acet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 480 EUR. Aktualny sadzobnik
slovenskej pobocky Hlavného manazéra je zverejneny na jeho slovenskom webovom sidle
https://www jtbanka.sk, v Casti UZitocné informacie, pododkaz Sadzobnik. Poplatky Uctované zo strany
dal§ich vybranych finanénych sprostredkovatelov, ktorym Emitent udelil sihlas k pouzitiu Zakladného
prospektu a ktori v &ase schvalenia Zakladného prospektu nie st zndmi, ako aj iné podmienky ponuky,
budli poskytnuté investorom zo strany finanéného sprostredkovatela v ¢ase uskutoénenia ponuky
Dlhopisov.

Investor m6ze byt povinny platit’ d'al§ie poplatky Gctované sprostredkovatelom kupy alebo predaja
Dlhopisov, osobou, ktora vedia evidenciu Dlhopisov, osobou vykonavajicou vysporiadanie obchodov
s Dihopismi alebo inou osobou, tj. napr. poplatky za zriadenie a vedenie investicného ctu, za vykonanie
prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je ponikajuci a/alebo osoba Ziadajiica o prijatic cennych papicrov na obchodovanie?

Popis osoby Dthopisy budi ponikané Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZéra. Hlavnym manazérom je J &
pontkajicich T BANKA, a.s., so sidlom, Pobiezni 297/14, 18600 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, LEIL:
Dlhopisy 31570010000000043842, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B,

vloZka ¢. 1731, ktora pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J & T BANKA, ass.,
pobocka zahrani¢nej banky, Dvoiakovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964
693, LEL: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Bratislava 1, oddiel Po, vloZka &. 1320/B. Hlavny manaér je akciovou spolo&nostou, zaloZenou v Ceskej
republike podla ceského prava. J & T BANKA, a.s., pobocka zahraniénej banky je pobockou v Slovenske;j
republike zaloZenou podla slovenského prava. Hlavny manazér tak vykonava svoju &innost podla
Seského prava, resp. v rozsahu aplikovate/nom na slovenska pobocku, podla slovenského prava.

Popis osoby, ktora Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
bude Ziadat’ o prijatie | regulovanom volnom trhu BCPB. Kotaénym agentom je J & T BANKA, a.s., so sidlom, PobieZni 297/14,
na obchodovanie na 18600 Praha 8, Ceska republika, [CO: 471 15378, LEL 31570010000000043842, zapisana v Obchodnom
regulovanom trhu registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka &. 1731, ktora pdsobi v Slovenskej republike
prostrednictvom svojej pobocky J & T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky, Dvofdkovo nabrezie 8
811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, LEI: 097900BHFR0000075034, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Kotaény
agent je akciovou spolognostou, zalozenou v Ceskej republike podla éeského prava. J & T BANKA, ass.,
poboc¢ka zahrani¢nej banky je pobockou v Slovenskej republike zalozenou podla slovenského prava.
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Kotaény agent tak vykondva svoju ¢innost’ podl'a &eského prava a v rozsahu uplatnitelnom na slovensku
pobocku, podla slovenského prava,

Preco sa Zikladny prospekt vypraciiva?

Pouzitie vynosov
a odhadovani ¢ista
suma vynosov

Ucelom pouzitia vynosov ziskanych vydanim Dlhopisov je poskytovanie pefiaZnych prostriedkov zo
strany Emitenta spolo¢nostiam v skupine do ktorej Emitent patri prostrednictvom pdZzigiek/uverov.

Emitent predpoklada, Ze takto poskytnuté prostriedky budi vyuZité najma na nasledujuci Gcel:

(i) zo strany Trenesma Development na refinancovanie averu poskytnutého spolocnosti Trenesma
Development na akviziciu spolo¢nosti Eurovea 2, realizujicej ¢ast’ projektu Eurovea II - Retail & Office;
a/alebo

(ii) zo strany Eurovea 2 na financovanie vystavby obchodnej a kanceldrskej ¢asti projektu Eurovea [I -
Retail & Office; a/alebo

(iii) zo strany spolo¢nosti Sklad 7 na akviziciu budovy s oznagenim ,,Sklad 7 a pozemku na ktorom tato
budova stoji od spolocnosti Eurovea 2 (pri¢om tato budova nie sicastou projektu Eurovea II - Retail &
Office a ani po jej nadobudnuti zo strany spolo¢nosti Sklad 7 nebude si¢astou tohto projektu),

a to vo vyske celkového alebo ¢asti vynosu z Emisie Dlhopisov.

Cista suma vynosov Emisie Dlhopisov pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty
Emisie) bude priblizne 22 600 000 EUR.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Dlhopisy budi umiestnené na regulovany volny trh BCPB Hlavnym manaZérom. Hlavny manaZér sa
zaviazal vynalozit' vietko primerané Usilie, ktoré od neho moZno rozumne poZadovat, k vyhl'adaniu
potencidlnych investorov do Dlhopisov, umiestneniu a predaju Dlhopisov tymto investorom. Ponuka
Dlhopisov tak bude vykonavand na tzv. ,best efforts” baze. Hlavny manazér ani Ziadna ind osoba
neprevzala v stvislosti s emisiou Dlhopisov povinnost’ vo&i Emitentovi Dihopisy upisat ¢i kipit.

Stret zaujmov os6b
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manaZér mdze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohadom na jeho motivané odmeny (v pripade
lispesného predaja), o moZe vytvorit konflikt zaujmov. Hlavny manaZér je povinny prijat’ opatrenia pri
konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek vieobecne zavdznych pravaych predpisov. Hlavny manazér sa
podiela a participuje na Emisii Dlhopisov v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi
dohodnuti odmenu. Ucast na Emisii mé7e okrem pripravy Emisie Dlhopisov spo&ivat aj v upisani celej
alebo &asti Emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Hlavny manazér moéZe Emitentovi v rAmci svojich
beznych Sinnosti poskytovat rozne bankové sluzby. Prostriedky ziskané z emisie Dlhopisov mozu byt
pouzité na splatenie existujucich averovych zavizkov &lena skupiny, do ktorej Emitent patri, voci
Hlavnému manazérovi, moze teda dojst” k potencidlnemu konfliktu zdujmov pri poskytovani sluZieb
Hlavného mana¥éra v stivislosti s Dlhopismi a tverovym financovanim, ktoré¢ Hlavny manaZér poskytol
niektorym ¢lenom skupiny do ktorej Emitent patri ako banka.

Hlavny manaZér pdsobi tiez v pozicii Administratora a Kotaéného agenta.

Okrem uvedeného nie sl zname iné zaujmy podstatné pre emisiu a ponuku Dlhopisov.
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